CENTRAL ONE
/ The Midtown Offices
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Wir mussen Buro
neu denken, denn:

Warum mochte man wberhaupt noch ins Buro zum Arbeiten kommen?

Diese aktuelle und grundsatzliche Frage in der heutigen Arbeitswelt haben wir uns gemeinsam mit dem
international bekannten Biro fur Innenarchitektur Ester Bruzkus Architekten gestellt. Die Antwort
ist fast schon offensichtlich und lautet: eine Atmosphdre anzubieten, die sich im Homeoffice
alleine nicht erreichen lasst.

Esisteine Kombination aus Gastfreundschaft und Hduslichkeit.

Im Central One bringen wir die Bedirfnisse der Blronutzer nach Komfort und
Autonomie beider Gestaltungihrereigenen Arbeitsweltin Einklang. Es geht nicht
langer um den eigenen Schreibtisch, an dem man seine Arbeit erledigen kann.

Es geht vielmehr um den Zugang zu vielen gemeinsamen Raumen, in denen

man verschiedene Dinge tun kann. Das neue Biiro ist Treffpunkt und
Moglichkeitsraum zugleich: mit Orten fir Konzentration und

Kooperation genauso wie fiir Entspannung und Erholung.

The Midtown Offices 4
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Unser Ansatz
furdas neue Biuro:

The Midtown Offices

Uber zwei Etagen mit groBziigigem Raum fiir Kommunikation, Kooperation und
Inspiration. Dariiber sechs Etagen mit flexibler Struktur fir klassisches Arbeiten

- ob allein oder im Team. Dazu eine spektakulare Dachterrasse mit Blick tiber

das Herz der Stadt.

Der Ansatz im Central One beruht auf einer klaren Trennung zwischen
den verschiedenen Sphdren. So sichern wir ein Hochstmal3 an
Effizienz und gleichzeitig eine herausragende Qualitat der
verschiedenen Arbeitsorte. Mit viel zeitgemaBem Komfort,

einem eigens entworfenen Interiorkonzept mit ausge-

wahltem Materialmix bietet das Central One auf allen

Ebenen eine rundum entspannte Wohlfiihlatmosphare.

The Midtown Offices 6
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Kommunikation und Kooperation ai
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Das Die & |1 Die &5 | &
Haus. Facilities. Mobilitat.

8 GESCHOSSE ATTRAKTIVE DACHTERRASSE 11 PKW-STELLPLATZE
mit ca. 12.175 m* MF-G mit Blick iber Berlin Ladeanschliisse fur I'-Autos vorhanden
2 ERSCHLIESSUNGSKERNE BEGRUNTE INNENHOFE RD.100 FAHRRADSTELLPLATZE
mit je 2 Aufziigen als Riickzugsort Ladeanschliisse fur IV-Bikes vorhanden
GROSSZUGIGE LOBBY 1 MINUTE ZUM
zwischen den Geschossen moglich mit Lounge, Café/Bar, Bibliothek, VERKEHRSKNOTENPUNKT
Kino, Meetingraumen, Bar, Gym ALEXANDERPLATZ

INDIVIDUELLE S—U-Tram—- DB —Bus

RAUMKONFIGURATION
dank 1,35 m Ausbauraster

HAUSEIGENE PAKETBOX
mit Online-Anbindung

HAUSEIGENE LOCKER

online buchbar

>3MDECKENHOHE
in den Buroflachen

/
/
/ INNEN LIEGENDE TREPPEN
/
/

NN N NN
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Die () = Die 5 | %55
Nachhal- Die [~ Gebdude-
tig-keit. Konnektivitat. automation.

PHOTOVOLTAIKANLAGE AUF / GLASFASERNETZ MIT / SMARTE GEBAUDE-APP
DEM DACH 2-GIGABIT-ANSCHLUSSEN als zentrale Infozentrale und zur Buchung
fur die Eigenstromgewinnung bis in die Biroflachen von Meetingraumen u. v. a. m.

/ FERNWARMEVERSORGUNG / WLAN / ZUGANG/ANWESENHEITSCHECK
mit optimiertem Fndenergieverbrauch im gesamten Gebaude elekironisch/automatisch

/ SCHADSTOFFARMES GEBAUDE / REDUNDANTE / MODERNES LICHTKONZEPT
aufgrund DGNB-zertifizierter Baustoffe Datenleitungen prasenzgesteuerte LED-Leuchten

/ BESTE RAUMLUFTQUALITAT / DIGITAL READY KF'GESTOTZTE GEBAUD_ETECHN"(
gem. DGNB Zertifizierung (Platin) Plug and Play Jur ressourcenschonenden Betrieb

Zertifizierung

angestrebt
WiredScore SmartScore
‘ —— PLATINUM PLATINUM
— EffizienzHaus

Cberblick 13
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Intelligent, smart, komfortabel.
Und digital ready.

Das Central One verbindet hervorragende Konnektivitat mit intelligenten,
K1-gestutzten Gebaudefunktionen.

Fir den einzelnen Nutzer offnet das Central One eine ganz neue Art der Interaktion. Die hauseigene
Gebaude-APP macht das Smartphone zur Fernsteuerung: Tilren offnen, Aufziige rufen, Rollos
herunterfahren, Pakete abholen, Gadste einladen, Belegung abfragen und Raume buchen oder
Reparaturanfragen senden — die Bedienung im Central One ist nahtlos digital. Und dank
redundantem Highspeed-Internet plus eigenes WLAN sind Geschwindigkeit und Zuver-

lassigkeit der Datenverbindungenim gesamten Gebdude hervorragend.

Im Hintergrund sorgt dabei die Kl-gestiitzte Gebdaudetechnik im Central One fiir
einen moglichstressourcenschonenden Betrieb. Dankder Vernetzungvon Heizung,
Liftung und Verschattung mit Belegungsdaten und Wettervorhersagen ist
jederzeit eine vorausschauende Steuerung des Gebdaudes sichergestellt.

Zukunftssicher, energieeffizient, nachhaltig und ESG-konform bietet SmCII'tSCOI'e Wiredscore

das Gebaude gleichzeitigoptimalen, individuellen Nutzerkomfort.
PLATINUM PLATINUM

Smart Building ] 5




Nachhaltigkeit aut dem Prifstand.
DGNB-Kriterien im Uberblick.

OKOLOGISCHE QUALITAT

die Wirkungen von Gebauden auf die globale und die lokale Umwelt sowie auf die Ressourceninanspruchnahme

und das Abfallaufkommen

OKONOMISCHE QUALITAT
zur Beurteilung der langfristigen Wirtschaftlichkeit (Lebenszykluskosten) und der Wertentwicklung

SOZIOKULTURELLE UND FUNKTIONALE QUALITAT
zur Beurtetlung eines Gebaudes hinsichtlich Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzerzufriedenheit
sowie wesentlicher Aspekte der Funktionalitat

ap TECHNISCHE QUALITAT
ein Mafsstab zur Bewertung der Qualitat der technischen Ausfithrung im
Hinblick auf relevante Nachhaltigkeitsaspekte

Zertifizierung
angestrebt

PROZESSQUALITAT

Kriterien mit dem Ziel, die Qualitat der Planung sowie die Qualitat
der Bauausfiihrung zu erhohen

STANDORTQUALITAT
die Wirkung des Projekts auf sein Umfeld und umgekehrt

peve 10
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12.175 m?2

OUTDOORPENTHOUSE LOUNGE
Gesamtmietfldache 07

Terrasse | Nutzraume

()//  OBERGESCHOSS
1.889 m2* | teilbar - 905m2+984 m2 | Biiro

()5 OBERGESCHOSS
1.967 m2* | teilbar - 979 m2+988 m2 | Biiro

()7 OBERGESCHOSS
1.973 m2* | teilbar - 929 m2+1.044m2 | Biiro

()7 OBERGESCHOSS
1.889 m2* | teilbar - 922m2+967m2 | Biiro

()7 OBERGESCHOSS
1.967 m2* | teilbar - 979 m2+988 m2 | Biiro

()] OBERGESCHOSS

ErschlieBungskerne 1.896 m2* | teilbar - 886 m2+1.010m2 | Biiro

‘ mogliche Verbindungstreppen

zwischen je 2 Ebenen ()() ERDGESCHOSS

vom 1. biszum 6. OG einschlieBlich Lounge Area | 525 m2 Retail/Gastro

VOV

/'(; UNTERGESCHOSS
Lounge Area | 70 m2 Lager |
11 Stellplatze | 100 Fahrradstellplatze

alle m2-Angabennach GIF2023
(MF-G1+2)

*inkl. anteilige Lounge Area Flache (2.025 m?2)

Flachen 20



Outside Workspace/

Recreation/ Kino/Auditorium Gym
Veranstaltung " ‘

K 1.185 m?
Lounge Area

24 Meetingplatze

47 Arbeitsorte

105 Konferenzplatze
> 32 Kinoplatze

Café/Bar

Konferenz Meeting Break-out

ﬁ " Grune Lun ge "— Atrium i //1///«/

‘ 11 Stellplatze
100 Fahrradstellplatze

70 m?
\ Lager

Fahrradgarage WC / Dusche / Umkleide
Flachen 21



| 16

840 m?
/ﬂ% Lounge Area

iy 116 Arbeitsorte
X 6 Konferenzplatze

‘ 525 m?2
Retail/Gastro

Wohnzimmer L ok

Bibliothek Café Empfang Arena Meeting

______

e
0
U

__________

PSS ® ® % =

u Wohnzimmer Arbeiten mit Ausblick Eingang Phone Booth Wohnzimmer\J

Flachen 22



| Regelgeschoss

1.896 m2*
Buro

145 Arbeitsplatze
37 Arbeitsorte
19 Konferenzplatze

Teilbar

M1 | 886 m2*

72 Arbeitsplatze
18 Arbeitsorte
8 Konferenzpldatze

M2 | 1.010 m?*

73 Arbeitsplatze
19 Arbeitsorte
11 Konferenzplatze

*inkl. anteilige Lounge Area
Flache (2.025 m?)

Flachen 23



Variante

200 AP

| Regelgeschoss

1.896 m2*
Buro

116 Arbeitsplatze
40 Arbeitsorte
44 Konferenzplatze

Teilbar

M1 | 886 m2*

58 Arbeitsplatze
20 Arbeitsorte
20 Konferenzplatze

M2 | 1.010 m?*

58 Arbeitsplatze
20 Arbeitsorte
24 Konferenzplatze

*inkl. anteilige Lounge Area
Flache (2.025 m?)

Flachen 24



Variante

| Regelgeschoss

1.896 m2*
Buro

66 Arbeitsplatze
50 Arbeitsorte
42 Konferenzplatze

Teilbar

M1 | 886 m2*

33 Arbeitsplatze
24 Arbeitsorte
18 Konferenzplatze

M2 | 1.010 m?*

33 Arbeitsplatze
26 Arbeitsorte
24 Konferenzplatze

*inkl. anteilige Lounge Area
Flache (2.025 m?)

Flachen 25
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Berlins wildes Herz:
der Alexanderplatz.

Der Alexanderplatz steht fur Berlin wie kein anderer Ort dieser Stadt.

Verkehrsknotenpunkt, Handelsplatz, Touristenmagnet, Sehnsuchtsort von Stadtplanern und
Architekturlegenden — der Alexanderplatz spielte viele Rollen in seiner langen Geschichte. Der
neuerliche Wandel des Platzes begann 1993 unter Federfiihrung der Stararchitekten Prof.

Hans Kollhoff und Helga Timmermann mit dem Masterplan Alexanderplatz.

Viele Ideen und einige Entwirfe spdter wird aus der Vision Realitat. Der Platz
bekommt seine urspriingliche Bedeutung. Hier entsteht der Central Business
District fur Berlin. Das Baufeld Central One, historisch der Standort der
Central-Markthalle, macht dabei den Anfang: Mit Central One/

The Midtown Offices bauen wir ein zukunftsweisendes Birohaus

im Herzen Berlins.

Standort 27
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SENEFELDERPLATZ

/ In bester
Nachbarschaft.

A
U

ROSA-LUXEMBURG-PLATZ

Unternehmen Kunst/Kultur/Unterhaltung
c Hypoport @ bcec Berlin Congress Center

e ADAC @ Weltzeituhr

e Wayfair @ Humboldt Forum

° Naspers @ Deutsches Historisches Museum
e IONIQ Group @ Alte Nationalgalerie

G BCG Digital Ventures @ Neues Museum

o VW We Campus @ Bode-Museum

Q SAP @ James-Simon-Galerie

e Delivery Hero SE @ Pergamonmuseum

@ Haus der Statistik

Hotels Gastro
Soho Haus @ Das Lemke
Park Inn by Radisson @ Yosoy Tapas
CENTRAL ONE ‘““:\I:;;“ Hotel Motel One @ El Colmado
7 The Midiown Offices E The Weinmeister @ Chipperfield Kantine
Casa Camper Berlin @ Cordo
Hotel Amano @ The Grand
The Circus @ Monsieur Vuong
Hotel Telegraphenamt @ Root

Standort 2 9
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Die Ansprechpartner.

Karsten Kluge Florian Schwerdiner

M +49 15152370606 M +49 170 34110 11
E KK@CI1.BERLIN E FS@CI1.BERLIN

Hotline

T +4930677982173

Der
Disclaimer.

Alle Angaben in dieser Broschiire dienen nur zur Information so-

wie lllustration und stellen kein vertragliches Angebot dar. Fir
Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung lbernommen.
Anderungen bleiben vorbehalten. (Stand 03/2024)

BILDNACHWEISE
FOTOGRAFIEN: ©AdobeStock: Seite 10, @Olaf Pinn: Seite 28
VISUALISIERUNGEN: XOIO: Seite 2, b,7-9,11,14,17-19, 26, 31,33

Kontakt 32
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